(nach §9 (&) BBauG)
zum Bebauungsplan No. 5462
- MoureauxsthalBe -

Zun Venbesserung des Angebotes an Eigenheimgrundsiticken isit
beabsichtigt, das nrickwdrtige, unbebaute Geldnde nordwestlich
der Brodichen StraBe einen Einfamifienhausbebauung zuzufihren.

Fennen {41 vongesehen, die stddiebauliche Entwicklung der Ge-
biete im Beredich der MoureauxstraBe, des Reisengrundes und dex
Brodicher SirnaBe zu ordnen.

Um diese MaBnahmen durchfiihren zu kénnen, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes enfordenfich.

Den Bebauungsplan Nu. 5462 - MoureauxsthaBe - is4 aus dem wirk-
samen Flachennutzungsplan entwickelt.

Aug die Auswelsung den im Fldchennutzungsplan danrgestellien
Gringldichen im Beredich der SitraBe Reisengrund sowie im niick-
wartigen Beredch der Broichen Strafe ist venzichtet worden, weil
sie ldberwiegend bebaut sind. Der erhaltenswente Baumbestand
bleibt jedoch enhalten.

Das Gebiei des Bebauungsplanes wird erschlossen von dern Strafe
Reisengrund, den Broicher StraBe und den MoureauxsitraBe, die
nach Nordosten vernldngenit wenden s0ll.

Zun Venbessenung des Wohnumfeldes isi die PlansiraBe als Ven-
kehnsfldche besonderen Iweckbesiimmung (verkehisberuhigten Be-
hedich) festgesetzt.

Fin den ruhenden Verkehr sind innerhatb diesern Mischfldche
Ghpentliche Parkfldchen angeordnet.

Die vorhandene und geplante Trasse des Frankenforsier Baches
sowde die Ufergrundsticke sind als private Griinflichen (Bach-
bett und Ufergrundsticke) festgesetzi. Der Ausbau ernfolgt fe-
doch nach einem gesondenten, wassernechtlichen Genehmigungsver-
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fahnren.

Entlang des Baches isi ein 3,00 m breiter Rad- und FuBweg ge-
plant. Er dient auch gleichzeitig als Unterhaliungsweg, um die
gesetzlichen Verpglichtungen gemdB § 90 Landeswassengesetz NW
enfillen zu kinnen.

Zur Venbesserung des Hochwassernschutzes {44 im Gstlichen Plan-
beneich die Teilfldche eines oberindischen Hochwassernrickhalite-
beckens geplant. Die Restfliche 4088 in einem noch aufzustellen-
den Bebauungsplfan ausgewiesen wenden.

Die als enrhalitenswent festgestellien Bdume sollen durch ent-:
sprechende Festsetzung gesichent wenden.

Sidostlich des Frankenforsten Baches ist zun Deckung des Spiel-
platzbedargs eine Gffentliche Grinfldche (Spielplatz) festge-
selzit.

Das Gebiet des Bebauungsplanes {s% als reines und allgemeines
Wohngebtet (WR und WA) bis zu zwei Geschossen ausgewiecsen.

um im Beredich der MoureauxstnraBe und denen geplanten Ver-
Lingenung sicherzustellen, daf nichi ein- und zweigeschossige
Gebdude ungeondnet nebeneinandern sitehen, {s% ansielle einen
zweigeschossigen Bauwedise als Hichstgrenze eine eingeschossige
Bebauung mit ausgebautem DachgeschoB (1 und A) vorgesehen.

Um den Ausbau des Dachraumes zu ermbglichen, ist gegeniber dex
zulassdigen Hichstgrenze edinen eingeschossigen Bauweise eine
enhGhte GeschoBfLdchenzahl von o,7 {estgesetzt.

In Anpassung an die vorhandene Bebauung sind aus siddtebau-
Lichen Grinden nur Einzef- und Doppelhdusen zuléssig.

Die Entwdsserung ernfolgit im Mischsystem.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Na. 5462 - Moureaux-
strnaBe - kRéinnen ca. 30 neue Wohnungseinheiten enndichitet wenden.

Zun Durchfihrung des Bebauungsplanes sind Fldchen {ir das Hoch-
wassenrnickhaltebecken sowie Verkehns- und Griinflichen zu en-




werben.

Aus dern Verwinkfichung des Bebauungsplanes Nu. 5462 - Moureaux-
sthaBe - entstehen dern Stadit folfgende Kosten.

Grunderwenb und

Entschddigung ca. boo.ooo,-- DM
Kanalbau ca. boo.000,-- DM
StrnaBenbau ca. 410.000,-- DM

Offentliche Ghrin-

§Ldche (Spielplatz) ca. 50.000,-- DM
Bachausbau ca. 140.000,-- DM
Unvoihergesehenes ca. loo.oco,-- DM
Gesamithosten ca. 1.900.000,-- DM

Die Finanzierung den entstehenden Kosten erfolgt durch En-
schlieBungsbeitndge und Eigenmittel der Stadi.

_ '

Der Bebauungsplan Nr. 5462 - MouneauxsitraPe - hat beredits in
den Zedt vom 30.08.1983 bis einschl. 30.09.1983 Gffentlich aus-
gelegen.

Durch das teillwedise Statigeben der wdhrend der 1. Offenfage
vorgebrachiten Bedenken und Annegungen wurden die Grundzige dex
PLanung benrihnt, s0 daB edine erneute Gffentliche Auslegung er-
gordernlich wunrde.
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